From:Mikael Christensen
To:Arnfred Bjerg
Subject:Boligerne i Lunde

Hej Arnfred

Sa har jeg rettet lidt i bade oversigt skema samt fglgebrev fra Filsg, hvor jeg kort har
beskrevet de gkonomiske konsekvenser - sidst i fglgebrevet.

Nu nar jeg ser materialet, kan jeg jo se at det er en fzelles fremsendelse, men med

separat indstilling fra de respektive boligselskaber og det er vel ogsa den bedste made
her i begyndelsen.

Prgv lige at se det igennem og om det er Ok eller du skal have yderligere supplerende
oplysninger. Jeg har valgt at holde det pa et meget overordnet niveau.

Med venlig hilsen

Mikael Christensen

@konomikonsulent

=1
Forvaltningsgruppe 2

Finsensvej 33

2000 Frederiksberg
Telefon: 77 32 02 56
Mail: mc@dabbolig.dk

CVR nr. 55775214
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Teenk pd miljget for du printer

Denne mail samt eventuelle filer er fortrolige og rettet til

en specifik modtager. Skulle e-mailen indeholde beskeder eller
data, som er fejlleveret, bedes dette meddelt DAB@dabbolig.dk.
Mailen er beskyttet ved lov og kopiering er strengt forbudt.
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Boligselskabet Filsa

Varde Kommune DAB mrk. ASG-2012-10980
4900
E-mail jja@dabbolig.dk
Direkte tIf. 2080 4129
Dato 11. juni 2014

Salg/ nedrivning af boliger i Lunde:

DAB

Boligselskabet Filsg - og Boligselskabet Blabjerg har igennem de senere ar
faet tiltagende udlejningsproblemer med boligerne i Lunde.

Problemstillingen opstar ved, at interessen for at bo i de mindre byer er
kraftigt aftagende, da lejere i stedet vaelger at boszette sig i de stgrre by-
er, hvor der er mulighed for indkgb, transport m.v.

Vi har tidligere haft kontakt til Varde kommune for at hgre om muligheden
for stgrre visitering af boliger i omradet, hvilket ikke har vaeret muligt..

For at vaere pa forkant med udviklingen i den manglende interesse for at
leje boliger i Lunde har der vaeret afholdt et faellesmgde med Landsbygge-
fonden og de 2 boligforeninger. Landsbyggefonden er positive overfor at
se naermere pa omradet Lunde og vil derfor behandle de 2 boligselskabers
problemstilling under eet. Landsbyggefonden har allerede vaere pa besigti-
gelse, hvor de anmodede boligforeninger om at arbejde videre med mulig-
heder for evt. salg — eller nedrivning for at begraense tabene mest muligt.
Der skyldes jo stadig stgrre belgb i ejendommene, hvorfor der ma imgde-
kommes ikke uvaesentlige tab - uanset hvilken Igsning der veelges.

I Filsg er Markvaenget periodevis meget svaer at udleje, hvorfor boligerne
allerede er saerskilt udmaterikuleret med henblik pa evt. salg - medens
det stgrste udlejningsproblem bestar i de 8 boliger i Skolegade - ved Kir-
ken. Mere end halvdelen af boligerne har staet tomme i laengere perioder,
hvorfor lejetabet hvert &r har taget store indhug i selskabets dispositions-
fond.

Alternativ forslag kunne vaere at nedrive nogle af boligerne safremt et salg
ej er muligt. Senest har boligselskabet Filsg solgt et bofaellesskab i Outrup
for et meget beskedent belgb efter, at ejendommen har veeret til salg i ca.
1 &r - sd ingen tvivl om, at det er sveert at szelge boliger i de sma byer.
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Det m& bemaerkes, at boligerne fremstar i en rimelig god stand - og selv-
om der evt. blev foretaget en 100% opdatering af boligerne ville det ikke
give ekstra interesse for at leje grundet byens aktivitetsniveau.

Boligselskabet Filsg vil derfor helt klart anbefale, at der sker afhandelse af
de naevnte boliger i Skolegade og i Markvaenget — og hvor der anbefales
den Igsning som giver mindst mulige tab.

Ved en afhaendelse af ejendommene pa Markvanget og Skolegade, vil der
nok kunne forventes en tab i stgrrelsesordenen 6 mill. kr. Et sddant tab vil
skulle daekkes af en kapitaltilfgrsel, med fglgende 5 partner :

1/5 L&n i Varde kommune

1/5 Ln i Realkredit Institut

1/5 Lan i Landsbyggefonden

1/5 i tilskud fra Landsbyggefonden
1/5 i tilskud fra Boligorganisationen

Vi har ved|. oversigt over de bergrte ejendomme og vil venligst hgre byra-
dets holdning til sagen, idet Byradet jo ogsa har en gkonomisk interesse i
sagen.

Med venlig hilsen

John Jacobsen

f/ Boligselskabet Filsg.

Side 2



Varde Kommune
Bytoften 2

6800 Varde

Att: Arnfred Bjerg

17. juni 2014

Salg/nedrivning af boliger i Lunde m.fl.

Boligselskabet Blaabjerg har igennem de senere ar faet tiltagende udlejningsproble-
mer ved organisationernes aldreboliger i Lunde m.fl., hvorfor undertegnede ved
denne skrivelse kort skal orientere om tanker/ideér for fremtiden.

Problemstillingen opstar ved, at interessen for at bo i de mindre byer er kraftigt afta-
gende, da lejere i stedet vaelger at bosaette sig i de stgrre byer, hvor der er mulighed
for indkgb, transport m.v.

For at veere pa forkant med udviklingen ved den manglende interesse for at leje boli-
ger i Lunde m.fl., har der vaeret afholdt mgde med Landsbyggefonden og de 2 bolig-
foreninger - Boligselskabet Blaabjerg og Boligselskabet Filsg — hvor Landsbyggefon-
den anmodede boligforeningerne om at arbejde videre med mulighederne for evt.
salg — eller nedrivning - for at begraense tabene mest muligt.

Landsbyggefonden meddelte samtidig, at man gnsker at behandle de 2 boligselska-
bers problemstilling under et.

Der skyldes - se saerskilt skema herom - stgrre belgb i enkelt(e) bebyggelse(r),
hvorfor der ma8 imgdekommes veaesentlig tab her.

For Boligselskabet Blaabjerg anbefales “fremtiden” jf. nedenstdende:

e Brinksvej 7 A + B, Kvong fraseelges - pt. er 2 boliger udlejet.

: Enghavevej 5 - 7 samt Mgllevej 10 - 12, Outrup fraseelges - pt. er 3 boliger
udlejet.

e Frederiksberg 15 A + B, Henne frasalges - pt. er 1 bolig udlejet.

e Skolegade 27 A - D, Lunde fraszelges - pt. er 0 boliger udlejet.

e Skolegade 29 A - D, Lunde nedrives - pt. er 0 boliger udlejet.

e Skolegade 27 F, st. 1, Skolegade 27 F, st. 2, Skolegade 27 F, 1. tv. samt Sko-
legade 27 F, 1. th. alle fraseelges som en del af kommunens plan i forb. med

etablering af aktivitetscenter i Lunde - pt. er 0 boliger udlejet.

e Byagervej 24 A - C samt Byagervej 26 — 32, Nr. Nebel bibeholdes som eel-
dreboliger med kommunal anvisningspligt - pt. er 7 boliger udlejet.

Boligcenter Vejle
Damhaven 1, 1.
7100 Vejle

TIf 76 64 67 50
Fax 76 64 67 51



e Skolegade 27 E, lejl. 1 - 14, Lunde bibeholdes som zldreboliger med kom-
munal anvisningspligt - pt. er 14 boliger udlejet.

Status samlet er, at ud af organisationens i alt 41 zeldreboliger er 27 pt. udlejet.

Idet boligerne er med kommunal anvisningspligt lider organisationen fsv. ikke alvor-
lig skonomisk ngd, idet kommunen afholder udgiften til tomgang med undtagelse af
forbrugsudgifter, som i seneste regnskabsar belgb sig til i alt kr. 107.041, dog kan
organisationen som ansvarlig “spiller” pa omradet, ikke undlade at udtrykke bekym-
ring over situationen med en stadig stigende tendens til tomgang med undtagelse af
boligerne pa Byagervej 24 A - C og Byagervej 26 - 32, Nr. Nebel samt Skolegade 27
E, lejl. 1 - 14, Lunde.

Domea s.m.b.a. vil derfor pa@ vegne af Boligselskabet Blaabjerg anbefale, at der sker
afhaendelse/nedrivning af fgrnaevnte boliger, for fremadrettet at mindske den kom-
munale udgift til tomgang.

Alternativt forslag kunne vaere at nedrive nogle af boligerne, sdfremt salg ej er mu-
ligt — markedet for salg vurderes seerdeles udfordrende for aktuelle boliger.

Det ma bemaerkes, at boligerne fremstar i en rimelig stand - og selvom der evt. blev
foretaget en 100 % opdatering af boligerne, ville dette ikke give vaesentlig ekstra
interesse for at leje, grundet tendenser for fremtidig bosaetning i starre bysamfund.
Med venlig hilsen

Jan Bojsen
Driftschef



: S : : : : Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet
Boligorganisation Boligselskabet Filso | Boligselskabet Filsg Blaabiera Blaabierc

Beliggenhed Markvaenget 2-6 Skolegade 47-49 Brinksvej 7A og 7B | Skolegade 29 A-29 B | Skolegade 29C-29D Byagervej 26 og 28 Byagervej 30 og 32

Raekkehuse i rade sten.

1989
Bevaringsveerdi / Energimaerke D
Antal etager 1
Bruttoetageareal 428 m?
Eksisterende lejligheder | alt 7 stk.
1 vaerelses 2 stk.

2 stk.

3 stk.

@vrige oplysninger: Husleje kr. 701 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, vand, el
0g antenne

250.000 pr. bolig

Sveer

Salgsvurdering Bygning
Omseaettelighed

Pantebrevsrestgeeld (Pr. 31.12.2013)

Indeks lan 217.856

Kommune / LBF lan

Lantype kr. 497.212

Indstilling Landsbyggefond Seelges/nedrives.

Boligerne er
udmaterikuleret med
henblik pa salg

Raekkehuse med pudsede
facader

519 m2
8 stk.

6 stk.
2 stk.

Husleje kr. 899 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, vand, el
og antenne

195.000 pr. bolig

Sveer

Indeks lan kr. 4.620.511

Kommune / LBF lan
kr. 414.400

Seelges/nedrives

Boligerne kan evt.
szelges "bundtvis"

Yderveeg bestar af rede teglsten
og eternit tag samt trae vinduer

og Vinge teglstenstag samt og Vinge teglstenstag Plast og sort skiffer tag samt Plast

Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten

og sort skiffer tag samt Plast

Plast vinduer vinduer vinduer vinduer
1984 1984 1984 1984 1984
1 1 1 1 1
128 m2 128 m? 128 m2 128 m? 128 m2
2 stk. 2 stk. 2.stk 2 stk. 2 stk.
2 stk. 2 stk. 2 stk. 2 stk. 2 stk.

Husleje kr. 936 pr. m2.  Husleje kr. 936 pr. m2.  Husleje kr. 936 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

195.000 pr. bolig

Sveer

195.000 pr. bolig

Sveer

195.000 pr. bolig

Sveer

Lan er udamortiserede Lan er udamortiserede Lan er udamortiserede

Fastholdes uaendret
som eeldrebolig med
kommunal anvisning

Salges Selges Salges

Kan evi. szlges
sammen med
Skolegade 29 C - 29 D

Kan evt. seelges
sammen med
Skolegade 29 A - B

Husleje kr. 936 pr. m2.

Lan er udamortiserede

Husleje kr. 936 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Lan er udamortiserede

Fastholdes uaendret
som eldrebolig med
kommunal anvisning



Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet Boligselskabet
gorg Blaabjerg Blaabjerg Blaabjerg Blaabjerg Blaabjerg Blaabjerg Blaabjerg
Beliggenhed Enghavevej 5 og 7 Mollevej 10 og 12 Frederlks-b.le;g Byagervej 24 A-C Skolegadeﬁ‘?E lejl. Skolevej 27 A-D Skolegade 27F, st.1,

st.2 1.th samt 1.tv.
————

Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten Yderveeg bestar af rade teglsten

N7 ar af | Y ar af 4 . X
dervaeg bestar af rode tegisten Ydervaeg bestar af rede tegisten Ydervaeg bestar af rode tegisten og sort skiffer tag samt Plast og sort Beton tagsten samt og rade tegl tagsten samt sorte og rade tegl tagsten samt hvide

og eternit tag samt plast vinduer og eternit tag samt plast vinduer og eternit tag samt plast vinduer

vinduer hvide trae vinduer plast vinduer tree vinduer
1984 1984 1984 1990 1990 1979 1954/1990
Bevaringsveerdi / Energimaerke = = & = & = &
Antal etager 1 1 1 1 1
5 [

Bruttoetageareal 128 m?2 128 m2 128 m?2 196m?2 1496 m?2 260 m? 472 m# (ink.

feellesarealer)
Eksisterende lejligheder | alt 2 stk. 2 stk. 2 stk. 3 stk. 14 stk. 4 stk. 4 stk.
1 veerelses
2 vaerelses 2 stk. 2 stk. 2 stk. 3 stk. 14 stk. 4 stk. 4 stk.

@vrige oplysninger: Husleje kr. 936 pr. m2.  Husleje kr. 936 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

225.000 pr. bolig

Sveer

225.000 pr. bolig

Sveer

195.000 pr. bolig

Sveer

Salgsvurdering Bygning
Omseettelighed

Pantebrevsrestgeeld (Pr. 31.12.2013)

Lantype Lan er udamortiserede Lan er udamortiserede Lan er udamortiserede

Fastholdes uaendret
som &ldrebolig med
kommunal anvisning

Indstilling Landsbyggefond Seelges Seelges Seelges

Kan evt. seelges
sammen med Mgllevej
1009 12

Kan evi. szlges
sammen med
Enghavevej 5 og 7

Husleje kr. 936 pr. m2. Husleje kr. 1015 pr. m2.

Husleje kr. 1015 pr. m2. Husleje kr. 982 pr. m2. Husleje kr. 663 pr. m2.

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

Der betales saerskilt
forbrug varme, el og
antenne

3.164.454

1.041.668 index 1S100 og 2.122.786 Pantebrev Varde Kommune

Fastholdes uzendret
som eldrebolig med
kommunal anvisning

Nedrives - evt. seelges til
Varde Kommune

Igangveerende salg il
Varde Kommune
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